kupni smlouva
privatizace

Kupni smlouva

uzaviend podle § 588 a nasled. obfanského zékoniku

prodavajici : MESTSKA CAST PRAHA 12
se sidlem v Praze 4 - Modrany, Piskova 830/25,
zastoupena starostou p.Petrem Hanou
ICO: 231151
bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
¢.0a.: 9021-2000762389/0800
konstantni symbol 0308,
variabilni symbol 0600002015
(déle jen prodavajici)

kupujici:  Bytové druzstvo Pejevové 3124, druzstvo
se sidlem: Praha 4, Pejevové 3124, PSC 143 00
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze ve vloZce ¢islo 5516 oddil Dr,
ICO: 26701910

bankovni spojeni : 83056359/0800
zastoupené predsedou:  Frantiskem Zitnym
¢lenem : Janou Véariovou
¢lenem: Karlem Adamcem
(dale jen kupujici)

L.

Piedmét koupé

Prodavajici Mé&stska ¢ast Praha 12 ve smyslu ustanoveni § 3 zdkona ¢. 172/1991 Sb.,
zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu hl.m. Prahy je opravnéna nakladat s obytnym
domem &.p. 3124 s pozemkovou parcelou &. 4359/23 o vyméte 261 m” jako vlastnik.
Obytny dim a pozemkova parcela jsou zapsany na listu vlastnictvi €.2336 pro
katastralni izemi Praha - Modfany u Katastralniho Gfadu Praha-mésto.

IL.
Kupni cena nemovitosti

1. Podrobny popis obytného domu v &l. I. v€etné jeho soulésti a ptisluSenstvi je
obsaZen ve znaleckém posudku znalce z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti p.Bohumila Hurycha ¢&. 1264-129j01 ze dne 26.10.2001
zpracovaného podle vyhlasky MF CR ¢&. 338/2001 Sb., kterou se provadgji n&ktera
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ustanoveni zdkona &.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku. Takto zjisténa cena domu
¢ini 8,393.680,- K&, slovy osmmiliontitfistadevadesatttitisicSestsetosmdesat korun.

. Pozemek parc.€.4359/23 je popsén ve znaleckém posudku znalce p.Bohumila
Hurycha ¢. 1264-129j01 ze dne 26.10.2001.Takto zji§téna cena pozemkové
parcely €ini 456.750,-K¢, slovy CtytistapadesatSesttisicsedmsetpadesat korun.

III.
Dohodnuta kupni cena

. Prodévajici touto kupni smlouvou prodava a kupujici do svého vlastnictvi kupuje
nemovitosti uvedené v €l. I. a popsané ve znaleckém posudku uvedeném v ¢I. II.
této kupni smlouvy, a to za dohodnutou kupni cenu v tomto slozeni:

obytny diim 3,357.472,- K¢ slovy tfimilionytristapadesatsedmtisic-
Ctyfistasedmdesatdva korun

pozemkova parcela 456.750,- K¢ slovy ctyfistapadesatSesttisicsedmset-
padesat korun

celkem 3,814.222,- K¢ slovy tfimilionyosmsetétrnésttisicdvésté-

dvacetdva korun

. Dohodnuté kupni cena za obytny dim a pozemek byla stanovena podle znéni
"Zasad postupu pfi prodeji bytovych domi svéfenych do vlastnictvi hl.m.Prahy
MC Praha 12", platnych ke dni podpisu této kupni smlouvy a kupujici prohlauje,
Ze je s témito "Zasadami..." seznamen a akceptuje je.

. Kupni cena pozemku odpovida cené uvedené ve znaleckém posudku podle ¢l. II.
odst. 2 této smlouvy.

IV.
Pohledavky

. Kupujici se zavazuje uhradit prodévajicimu téz souhrn pohledavek za ndjemnym a
uhradami za plnéni poskytovanad s uzivanim bytu v pfedmétu kupni smlouvy,
znamych ke dni podpisu této kupni smlouvy, a to bez pfisluSenstvi, které¢ budou
pfedmétem konkrétnich smluv o postoupeni pohledavky dle ustanoveni § 524
OZ. Tyto smlouvy o postoupeni pohledavky jsou nedilnou soucésti této kupni
smlouvy.

. Kupujici bere diale na védomi, Ze do predani pfedmétu této kupni smlouvy
kupujicimu mohou vzniknout dal§i pohledavky za nijemnym a uUhradami za
plnéni poskytovand suZivanim bytu v pfedmétu kupni smlouvy a i tyto se
zavazuje uhradit stim, Ze smlouvy o postoupeni téchto pohleddvek budou
uzavieny na zaklad€ smlouvy o smlouvé budouci, ktera je taktéZ nedilnou soucasti
kupni smlouvy.
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V.
Zpiisob placeni

1. Dohodnuta kupni cena bude uhrazena kupujicim na ucet prodavajictho u Ceské
spofitelny, a.s. ¢.1.9021 - 2000762389 /0800, ICO 231151, variab. symbol
0600002015, konstantni symbol 0308 takto:

Z dohodnuté celkové kupni ceny dle ¢L.III odst. 1 K¢ 3,814.222,-,- zaplati kupujici

prodavajicimu 25 % jeji vySe, coz ¢&ini 953.556,-K¢, slovy
devétsetpadesattfitisicpétsetpadesatSest korun do tficeti dnli po podpisu této
kupni smlouvy.

2. Zbyvajicich 75 % kupni ceny, které ¢&ini 2,860.666.,-K¢& slovy
dvamilionyosmsetSedesattisicSestsetSedesatSest korun se  kupujici zavazuje
uhradit formou pravidelnych Ctvrtletnich splatek ve vysi 71.517,-K&, slovy
sedmdesatjednatisicpétsetsedmnact korun splatnych vzdy do desdtého dne
tiettho mésice Ctvrtleti, pocinaje kalendarnim Ctvrtletim, Kkteré
bezprostiedné nésleduje po dni zapsani vkladu do katastru nemovitosti.
Posledni splatka bude kupujicim zaplacena nejpozdéji do deseti let ode dne
zapsani vkladu do katastru nemovitosti.

3. Dnem plnéni je den, kdy bylo uskuteénéno odepséni splatky z uétu kupujiciho na
ucet prodavajiciho. Na pozadani prodévajiciho je kupujici povinen prokézat, kdy
piikaz  k provedeni thrady svému penéZnimu ustavu vydal, resp. vypis o
provedené platbé.

4. Po dohod€ s prodavajicim mé kupujici pravo zaplatit jednotlivé splatky nebo
ptipadné celou zbyvajici ¢ast kupni ceny nemovitosti dfive, neZ je dohodnuto v
této smlouve.

VI.

—

. Prodavajici prohlasuje, Ze:

a) ke dni podpisu této smlouvy na nemovitosti nevaznou z4dné dluhy, vécna
bfemena, zéstavni pravo ¢i jiné pravni povinnosti a nejsou mu téZ znamy Zadné
skryté vady na pfevadénych nemovitostech,

b) finan¢ni zévazky zjeho strany ve vztahu k organizacim dodavajicim a
poskytujicim sluzby jsou ke dni ptedani domu vyrovnany,

2. Prodavajici pfenechava kupujicimu nemovitost v souladu s ustanovenim § 501 OZ
jak stoji a lezi a kupujici ji za t&chto podminek kupuje. Pfi tomto ujednéni
pfihlizely ob€ strany ke stavu opotfebovanosti nemovitosti a zdroved ke
zvyhodnéné kupni cené ve srovnéni s cenou odhadni.

3. Navrh na provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ptedloZi
Katastralnimu ufadu pro Prahu - mésto prodéavajici. Kopii tohoto navrhu za$le
prodavajici kupujicimu.

4. Strany se dohodly, Ze otdzka zmény dodavatelsko-odbératelskych vztaht (ze
Spréavy bytovych objektli Praha-Modfany na kupujiciho) bude feSena nasledné pfi
fyzickém predani domu a bude soudésti ptedavaciho protokolu.
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Kupujici vstupuje do veskerych prav a zivazkd, které vypl}’?vaji z dosud
uzavienych ndjemnich smluv s opravnénymi najemci bytl, ktefi nejsou Eleny
druzstva.

Kupujici vstupuje do veSkerych prav a zavazki, které vyplyvaji z dosud
uzavienych najemnich smluv sndjemci nebytovych prostor v predmétné
nemovitosti.

VII
Zajisténi pohledavky

Smluvni strany se déale dohodly, Ze kupujici ztizuje ve prospéch prodévajiciho
zastavni pravo k nemovitosti uvedené v ¢l. I kupni smlouvy, a to pro pohledavku
ve vysi 2,860.666.,-K¢ a prodavajici toto zastavni pravo piijima. Toto dojednani
ma charakter zastavni smlouvy podle ustanoveni § 152 a nasl.obfanského
zakoniku. Zastavni smlouva nabyva éinnosti ke dni podani ndvrhu na vklad do
katastru nemovitosti a zanikd dnem uhrazeni celé kupni ceny nemovitosti dle
kupni smlouvy. S pfevzetim zastavniho prava ve prospéch prodévajiciho se
deklaruje jeho pfednostni a nezaménitelné potadi.

K pfedmétu kupni smlouvy se zfizuje podle ustanoveni § 602 a nésl.obCanského
zakoniku vécné pravo predkupni ve prospéch prodavajiciho. Kupujici je povinen
v ptipad€, Ze by se po uzavieni této smlouvy rozhodl predmét kupni smlouvy
prodat, nabidnout ho nejprve ke koupi prodavajicimu, a to za kupni cenu, za
kterou se realizoval prodej podle této kupni smlouvy, ( resp.cenu navySenou
pouze o prokazatelné néklady vynaloZené kupujicim na zhodnoceni nemovitosti,
neslo-li vSak o prostfedky cCerpané dle ¢1.X této smlouvy ) a smlouvy o zfizeni
vécného prava predkupniho. Kupujici toto vécné predkupni pravo pfijima. Toto
pravo se zrizuje na dobu od vkladu vlastnického prava do doby uhrazeni posledni
splatky, ne v§ak na dobu kratsi tii let ode dne U€innosti této kupni smlouvy
Kupujici je z titulu zéstavniho prava povinen zdrZet se po dobu jeho trvani vseho,
co by vedlo ke zhorSeni stavu nemovitosti. Zejména nesmi pfipustit zmé&nu
vlastnickych vztaht, které upravuje tato kupni smlouva. Na druhé stran€ muze s
dodrZenim platnych predpisi ¢init opatfeni ke zhodnoceni nemovitosti.

Poruseni zévazkd a povinnosti plynoucich ze zéstavniho a ptredkupniho prava je
sankcionovano smluvni pokutou ad. ¢1. VIII. odst. 2 a 3.

Prodavajici se zavazuje poZddat na své naklady o vymaz zastavniho prava do
tficeti dnit ode dne, kdy byla uhrazena celd kupni cena, vcetn€ jejiho
prisluSenstvi.

Kupujici bere na védomi, Ze diim neni poji§tén a zavazuje se plné€ jej pojistit, a to
nejdéle do prvé splatky po podpisu této kupni smlouvy (viz §788 nasl.OZ).
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VIIIL.

Sank¢ni opatreni

Za opozdénou uhradu splatek vcetné splatky prvni je kupujici povinen zaplatit
prodavajicimu z dluzné &astky uroky ve smyslu natizeni vlady ¢.142/1994 Sb., ve
vy$i dvojnasobku diskontni sazby roéng. stanovené Ceskou narodni bankou a
platné k prvnimu dni prodleni s plnénim penéZitého dluhu. Za opozdénou thradu
splatky se povazuje i splatka, ktera nebyla uhrazena v plné vySi. V tomto pfipadé
zaplati kupujici urok z prodleni jen z nezaplacené ¢asti splatky.

Sankce smluvni pokuty se vztahuje jen na ty zdvazky plynouci ze smlouvy, u
nichZ je uplatnéni pouziti smluvni pokuty pfi jejich poruseni vyslovné uvedeno.
Cini 50.000,- K& (padesattisickorun) pfi prvém porufeni a  100.000,- K&
(Jednostotisickorun) za kazdy dalsi pfipad poruSeni. Splatnost smluvni pokuty je
do tficeti dnli po doruceni jejiho vymérteni.

Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje kupujiciho povinnosti uvést na vlastni
néaklady stav vznikly poruSenim zavazku do souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Pri pfipadné Skod¢€ vzniklé poruSenim zévazku plynouciho z této smlouvy
kupujicim se postupuje podle pfislusnych ustanoveni Sesté ¢asti ob&anského
zakoniku.

IX.

Odstoupeni od smlouvy

JestliZze n€ktera ze smluvnich stran nesplni povinnosti, k nimz se touto smlouvou
zavéazala, ma druha strana prdvo od smlouvy odstoupit. Je-li smlouva zruSena, je
kazdy z u¢astnikll povinen vratit druhému vse, co podle ni nabyl. Nérok v sobé&
zahrnuje nahradu za znehodnoceni, pfip. zhodnoceni véci, k némuz doslo
v mezidobi ( viz § 588 a nasl.OZ).

Prodavajici ma pravo od této smlouvy odstoupit dle pfisluSnych ustanoveni OZ ,
zejména pak, jestlize je kupujici:

a) v prodleni s thradou ¢asti kupni ceny stanovené €l. V. odst. 1, delSim nez
tficet dni

b) v prodleni s thradou splatek sjednanych podle €l. V. odst. 2, del§im nez Sest
mésicl

a tento svilj zavazek nesplnil ani v dal$i lhiité, kterou mu prodévajici poskytl.
Lhita za¢ina béZet ode dne splatnosti prvni nezaplacené splatky.

Smlouva kon¢i poslednim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém pisemné oznameni o odstoupeni bylo doru¢eno druhé smluvni stran€.
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X.

Zvlastni ujednani

Podminky dodavky tepla a teplé vody budou predmétem dojednini mezi
kupujicim a Prazskou teplarenskou a.s., pfipadné jinym dodavatelem t&chto médii.

Kupujici je povinen dohodnout se s ostatnimi pravnimi subjekty na uZivéani
spole¢nych vedeni, pfipadn€¢ vymeéniku ¢&i jinych technologickych zafizeni
situovanych do predmétu koup€, a to sohledem na znéni z.8.458/2000 Sb.
v platném znéni

Prodavajici poskytne ve smyslu "Zéasad postupu pifi prodeji bytovych domi
svéfenych MC Praha 12", "Statutu Fondu obnovy MC Praha 12" a "Zésad
hospodateni s Fondem obnovy MC Praha 12" kupujicimu finanéni vypomoc v
ramci zpétného Cerpani po dobu deseti let, a to ode dne podpisu kupni smlouvy z
Fondu obnovy na opravy a modernizaci za téchto podminek :

limit zpétného Cerpéni je stanoven ve vysi 13,3% z dosud splacené kupni ceny
pro kazdy jednotlivy pravni subjekt.

Cerpani z fondu bude realizovano formou uhrady 1/3 prokazateln€ vynaloZenych
néklad proti predloZzeni - zaplacené faktury na opravy spolenych
nepronajimatelnych prostor a modernizaci domu do vySe limitu stanoveného v
bod¢ a)

XI.

Zavérefna ustanoveni

Podminkou uzavfeni této kupni smlouvy je souc¢asné uzavieni smluv o postoupeni
pohledavky dle ustanoveni ¢1.IV, odst. 1 této kupni smlouvy mezi prodavajicim a
kupujicim.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci
smluv vedené Méstskou Casti Praha 12 , kterd bude vefejné piistupna a bude
obsahovat udaje o smluvnich stranach, ptedmétu smlouvy, €iselné oznadeni této
smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skute¢nosti
uvedené vtéto smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17
obchodniho zdkoniku a ud€luji svoleni k jejich uZiti a zvetfejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal$ich podminek.

Kupni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma ucastniky a i¢innosti
ke dni podéni nadvrhu na vklad do katastru nemovitosti. Smluvni strany se vSak
dohodly, Ze kupujici bude vykonévat spravu nabyvané nemovitosti v rozsahu
vlastnika od prvniho dne mésice nasledujiciho po podpisu predavaciho protokolu,
tedy po fyzickém predani a pfevzeti objektu. Lze ji ménit a dopliiovat jedin€ na
zéklad€ vzajemné dohody obou smluvnich stran a to pisemné.

Vkladem do katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu Praha-mésto se v nové
zalozeném listu vlastnickém zapiSe:
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vodd. ALV: Bytové druzstvo P;jevové 3124, druzstvo, se sidlem Praha 4,
Pejevové 3124, PSC 143 00
ICO :26 70 19 10.

vodd. BLV:  diim &.p. 3124 a pozemkové parcela &4359/23 o vyméte 261m?2

vodd. CLV: omezeni pfevodu nemovitosti zfizenim p¥edkupniho priva ve
prospéch Méstské ¢4st Praha 12 na dobu od vkladu vlastnického
prava do posledni splatky kupni ceny, nejméné v§ak na dobu tii
let ode dne ucinnosti této kupni smlouvy. Zastavni pravo na
¢astku 2,860.666.,-K¢ ve prospéch Méstska &ast Praha 12

5. Vylohy spojené s provedenim vkladu do katastru nemovitosti nese prodévajici.
6. Dan z pfevodu nemovitosti hradi prodéavajici.

7. Fyzické piedani bytového domu véetné veskeré dostupné dokumentace a véetné
dokladli tykajicich se prevadéné nemovitosti bude provedeno nejpozdéji do
Sedesati dnil, kdyZ tato Ihlita po€ind b&Zet prvnim dnem mésice nasledujictho po
podpisu této kupni smlouvy. Predani provedou zmocnéni zastupci obou stran. Z
pfedani bude pofizen predavaci protokol o pfevzeti objektu stvrzeny ugastniky
smlouvy, ktery se stane jeji nedilnou soucasti.

8. Tato smlouva je vyhotovena v deseti stejnopisech, z nichZ prodavajici obdrZi po
tfech vyhotovenich, dva obdrzi kupujici, pét vyhotoveni je uréeno k zapsani
vkladu do katastru nemovitosti.

9. Ukastnici smlouvy po jejim precteni vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva byla
sepsana podle jejich pravé a svobodné viile a na dikaz toho pfipojuji vlastnoruéni
podpisy.

' @ 8 9‘]’(\9"
V Praze dne 29){ LN

kupujici
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Meéstska ¢ast Praha 12
Dolozka
dle § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., 0 hlavnim mésté Praze
Osvadeuji, Ze tato listipa byla
(3) zvelejnéna na ufedni desce Ufadu mésthké casti ’/f4/4
®Y schvélena usnesenim 13 fy/zastupitelstvd &. /k o702/ JJ//Z

feny &len zasiuoitelstva povéfepy ¢len zasiupitelstva




